Gemeinde Techelsdorf
Satzung liber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1

Zusammenfassende Erklarung (§ 10 a Abs. 1 BauGB)

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB wird die Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 1 fur das Gebiet zwischen Dorfstrale (K 15) und Oberweg und zwischen Dorfstrafe
(K 15) und norddstlich Alter Schulweg einschl. ehemalige Hofstelle Hoper mit ihrer
Bekanntmachung wirksam. lhr ist eine zusammenfassende Erklarung beizufligen tber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

Planerische Zielsetzung:

Das Plangebiet befindet sich zentral in der Ortsmitte der Gemeinde Techelsdorf und weist
eine Grofe von ca. 3,5 ha auf. Konkret handelt es sich um das Gebiet zwischen Dorfstralle
(K 15) und Oberweg und zwischen DorfstraRe (K 15) und nordéstlich Alter Schulweg einschl.
ehemalige Hofstelle Hoper.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des im Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzten MD 5 bebaut.
Der Teilbereich MD 5 im Nordosten sollte ein Entwicklungspotenzial von bis zu vier
zusatzlichen Wohngebduden schaffen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist nach Rechtskraft der Aufhebungssatzung
fur die Beurteilung von Bauvorhaben Uberwiegend § 34 BauGB und das Gebot des
Einfugens maRgeblich. Ein Vorhaben ist dann zulassig, wenn es sich nach Art und Maf der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in
die Eigenart der n&heren Umgebung einfigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben, das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Flr einzelne Bereiche und die unbebauten
Grundsticke im MD 5 qilt kiinftig § 35 BauGB als Aulienbereichsvorschrift. Ob eine
Beurteilung kiinftiger Bauvorhaben nach § 34 oder nach § 35 BauGB erfolgt, ist im jeweiligen
konkreten Einzelfall zu prifen.

Die bebauten Bereiche des Plangebietes dieser Aufhebungssatzung sind im wirksamen
Fldchennutzungsplan aus dem Jahr 1993 als 'Dorfgebiet' (MD) dargestellt. Die vorhandenen
grofRziigigen Grinflachen sind im Flachennutzungsplan entsprechend als ‘'private
Grinflachen' ausgewiesen.

MaRgebliche Umweltbelange:

Im Rahmen des Bauleitplanes wurde gemall § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht ist
gesonderter Bestandteil der Begriindung. Der Beurteilung der Situation von Natur und
Umwelt und deren Entwicklung lagen die vorhandenen Planungen auf o&rtlicher und
Uiberortlicher Ebene zu Grunde.

Das Plangebiet ist bereits, mit Ausnahme des im Nordosten festgesetzten MD 5, das bis zu
vier weitere Wohngebdude ermdglicht héatte, vollstandig bebaut. Pragend sind die
groRRziigigen Grunflachen zentral innerhalb des Gemeindegebietes.



Umgeben ist das Plangebiet Uberwiegend von Wohnbebauung und landwirtschaftlichen
Betrieben. Lediglich im Norden schlieRen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im
Nordosten befinden sich angrenzend Gehélz- und Waldflachen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird zwar eine moderate Nachverdichtung in
den bereits bebauten Bereichen zugelassen, aber die Flacheninanspruchnahme insgesamt
um bis zu vier Baugrundstiicke (ca. 4.708 m?) reduziert.

Es befindet sich westlich in ca. 350 m Entfernung zum Plangebiet das FFH-Gebiet 'Gebiet
der Oberen Eider incl. Seen' (Gebietsnr.: 1725-392), das aber durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 1 nicht negativ beeintrachtigt wird. Darliber hinaus befindet sich kein
europdisches Schutzgebiet i. S. von Natura 2000 (FFH-Gebiet oder EU-Vogelschutzgebiet)
im raumlichen Umfeld oder in einer vorstellbaren Beeinflussung.

Es befinden sich Knicks, die gem. § 21 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG geschitzt sind,
sowohl innerhalb des Plangebietes als auch grenzen diese daran an.

Nordostlich des Plangebietes befindet sich Wald, der gem&R § 1 Landeswaldgesetz
(LwWaldG) geschiitzt ist. Dieser ist von der Planung nicht beeintrachtigt. Durch die Zuordnung
der bisherigen Baumd&glichkeiten im Nordosten kinftig zum Auflenbereich erhéht sich der
Abstand der Siedlungsstruktur bzw. der mdglichen Bebauung zum Wald. Dariber hinaus
befindet sich westlich ein Wald. Hier ist bei kiinftigen Bauvorhaben der 30 m Waldabstand
gemal § 24 LWaldG beachtlich.

Beriicksichtiqung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiliqung:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und im Rahmen der reguldren Beteiligung sind
seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgegeben worden. Im Rahmen der
frihzeitigen Behodrdenbeteiligung sind Hinweise und Anregungen von finf Stellen und im
Rahmen des regularen Beteiligungsverfahrens von vier Stellen vargetragen worden. Neben
redaktionellen Hinweisen ohne Auswirkungen auf den Planinhalt wurden auch substantielle
Stellungnahmen abgegeben.

Kreis Rendsburg-Eckernférde

Der Kreis Rendsburg-Eckernférde verwies auf Widerspriiche in der Begriindung hinsichtlich
des Innenbereichs- und Entwicklungsgutachtens. Auflerdem wurde darauf hingewiesen,
dass nicht das gesamte Plangebiet nach der Aufhebung nach § 34 BauGB zu beurteilen ist,
sondern zum Teil auch nach § 35 BauGB. Zudem wurde darum gebeten, Hinweise in die
Begriindung aufzunehmen. Die Begriindung wurde entsprechend angepasst. Es wurde
auBerdem auf das archdologische Interessensgebiet hingewiesen. Seitens der
Straflenverkehrsbehorde bestehen hinsichtlich der verkehrlichen Erschliefung / sonstiger
strallenverkehrsrechtlicher Gegebenheiten zum jetzigen Zeitpunkt keine Bedenken, da keine
detaillierten Aussagen hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung getétigt werden. Im
Ergebnis filhrt die Aufhebungssatzung zu keinen Anderungen an der verkehrlichen
ErschlieRung.

Archéologisches Landesamt

Das Archéologische Landesamt wies auf die Lage des Plangebietes innerhalb eines
archaologischen Interessensgebietes sowie auf § 15 DSchG zum evil. Auffinden von
Kuilturdenkmalen im Rahmen von Erdarbeiten hin.

LLUR - Untere Forstbehérde - / LLnL

Die Untere Forstbehtrde teilte mir, dass durch die Planung keine Waldfidchen betroffen sind,
westlich jedoch Waldflachen angrenzen, zu denen der Waldabstand gem. § 24 LWaldG
eingehalten werden muss.
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Stadtwerke Kiel
Die Stadtwerke Kiel AG teilte mit, wie die Bestandspléne der Leitungen angefordert werden
kénnen.

LBV S-H

Der LBV S-H teilte mit, dass gegen die Aufhebungssatzung in stralenbaulicher und
verkehrlicher Hinsicht keine Bedenken bestehen, wenn samtliche Veranderungen, die sich
nach Aufhebung des Bebauungsplanes mittelbar oder unmittelbar auf die Kreisstra3e Nr. 15
auswirken, vorher mit dem LBV S-H, Standort Rendsburg, abgestimmt werden.

Zentrale Abwagungsentscheidungen:

Das Plangebiet ist mit Ausnahme des im Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzten MD 5 bebaut.
Der Teilbereich MD 5 im Nordosten sollte ein Entwicklungspotenzial von bis zu vier
zusétzlichen Wohngeb&duden schaffen. Das Baurecht besteht mittlerweile seit knapp
30 Jahren, dennoch hat, trotz der vorhandenen &értlichen Nachfrage nach Wohngrundstiicken
in der Gemeinde, keine Entwicklung stattgefunden. Aufgrund dessen soll auf diese Flache
fir eine bauliche Inanspruchnahme wegen nicht erkennbarer Umsetzbarkeit verzichtet
werden. Bauliche Mafinahmen in diesem Bereich waren dann kiinftig nach § 35 BauGB zu
beurteilen. Anstelle dessen soll eine Flache entwickelt werden, die geeigneter ist und fiir eine
bauliche Entwicklung auch zur Verfligung steht, um den benétigen Bedarf an
Waohngrundstiicken fir den ortlichen Bedarf zu befriedigen.

Dies ist aber nicht der einzige Anlass der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1.
Gleichzeitig orientieren sich die getroffenen Festsetzungen, insbesondere die Baugrenzen,
sehr an dem damaligen Bestand und lassen keine abweichende Grundstlicksanordnung und
Gebaudeausrichtung zu. Zudem wurden ergénzende Festsetzungen getroffen, die in der
Praxis zum Teil nicht umsetzbar sind. So sind grundsatzlich Nebenanlagen gemaft § 14
Abs. 1 BauNVO fir unzuldssig erklart worden. Auch Garagen sollen nur innerhalb der
Baugrenzen zuldssig sein. Die Baugrenzen sind aber Uberwiegend sehr eng um die
bestehenden Gebdude gefasst, so dass Garagen innerhalb der Baugrenzen keine
Bericksichtigung finden kénnen. Besonders diese Festsetzungen fiihren dazu, dass bereits
zahlreiche Befreiungen erteilt werden mussten.

Heutige Bauwiinsche privater Bauherren entsprechen dartber hinaus nicht mehr den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Dies hat die Gemeinde Techelsdorf dazu veranlasst,
dariiber nachzudenken, ob die vorhandenen Festsetzungen als Steuerungselemente fiir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung zielflihrend sind. Hinsichtlich der Festsetzungen
besteht Handlungsbedarf, da diese die Gemeindeentwicklung zum Teil eher verhindern als
férdern. Das Plangebiet ist bereits bebaut und stadtebaulich geordnet, so dass die
Anwendung von § 34 BauGB und dem Gebot des Einfligens als ausreichend erachtet wird,
um die stadtebauliche Entwicklung zu lenken. Aufienbereichsfldchen sind nach § 35 BauGB
zu beurteilen.

Die vorhandenen grofizigigen zentralen Grinflachen bleiben auch mit der Aufhebung
erhalten, da sie u. a. aufgrund ihrer Gréf3e keine Baullicken darstellen. Nach Aufhebung
handelt es sich bei den Grinflachen um Aufienbereichsinseln im Innenbereich.



Die Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet zwischen
Dorfstrale (K 15) und Oberweg und zwischen DorfstralRe (K 15) und norddstlich Alter
Schulweg einschl. ehemalige Hofstelle Hoper wurde von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Techelsdorf am 12. Oktober 2023 beschlossen.

Techelsdorf, den AS A2.CC(




